Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady

ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali w budynkach zarzadzanych przez

Spoldzielnie Mieszkaniowa ,Rzaka” w Krakowie.

I. Postanowienia ogéine

1.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Zarzadzanych przez

Spotdzielnie Mieszkaniowg RZAKA w Krakowie opracowano na podstawie nastepujgcych

przepisow:

a. ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

b. ustawy z 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze,

c. ustawy z 24.06.1994r. o wiasnosci lokali,

d. ustawy z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie
kodeksu cywilnego,

e. Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Rzgka”.

Regulamin ustala zasady kwalifikowania i rozliczania kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych

(GZM) oraz ustalania optat ponoszonych przez Uzytkownikéw lokali z tytutu kosztéw eksploatacii i

utrzymania poszczegolnych lokali w danej nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci wspolnej oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni.

§1

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1.
2

—_

Spotdzielnia - Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Rzgka’.

Uzytkownik — wiasciciel lokalu, osoba posiadajgca spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, najemca lub osoba uzytkujgca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego do lokalu.

Optata przeksztalceniowa - oplata naliczona w zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wiasnosci.

Zarzad - Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rzaka”.

Rada Nadzorcza - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rzaka”.

§2

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci i biezaca konserwacije,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) optaty za ciepto do ogrzewania pomieszczen, oraz czesci wspolnych nieruchomosci.
4) optaty za dostawe wody zimniej i odprowadzanie Sciekow,

5) optaty za zagospodarowanie odpadow komunalnych

6) Optate przeksztatceniowa i podatek od nieruchomosci,



7) opfaty za zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie pomieszczen wspodlnego uzytku i
osSwietlenia terenu,
8) optaty za obowigzkowe przeglady budowlane,
9) opfaty za utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania (tereny
zielone, ciggi pieszo-jezdne i inne).
. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
§3
. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie optat przeprowadza sie w
okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.
. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za
uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo—finansowy sporzadzany przez Zarzad i zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.
. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo—finansowego nastepujg zmiany majgce wplyw na wysokosc
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza dokonuje
korekty planu gospodarczo-finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnose¢, koszty z tytutu optaty przeksztatceniowej

oraz podatku od nieruchomosci wnoszg bezposrednio do U.M. Krakowa.

§4
. Do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosowane sg nastepujgce jednostki
rozliczeniowe:

- udziat w czesciach wspdlnych nieruchomosci,

- osoba korzystajaca z lokalu,

- metr szescienny,

- jednostka zuzycia (c.o.)
. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg udziatow w czesciach wspdlnych
nieruchomosci dotyczy wydatkow z tytutu:
a) eksploatacji i konserwaciji,

b) podatkéw i optat gminnych,

(2]

)
) remontow nieruchomosci w tym budynkow, instalacji, urzadzen i infrastruktury,
)

o

kosztow za dostarczone media do czesci wspolnych nieruchomosci.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zaleznosci od ilosci osob
korzystajgcych z lokalu, dotyczy wydatkow z tytutu; zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w
lokalach, ktore nie sg opomiarowane oraz za zagospodarowania odpadéw komunalnych.
. W lokalach, w ktorych sa zainstalowane sprawne i legalizowane urzadzenia pomiarowe: zuzycia
zimnej wody, energii cieplnej (centralnego ogrzewania), koszty z tych tytulow rozliczane sa w oparciu
o wskazania urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych, zgodnie z regulaminem rozliczania kosztow

zuzycia energii cieplnej i regulaminem rozliczania wody.



§5

1. Jesli dla rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostkg rozliczeniowg jest
udziat w czesciach wspolnych nieruchomosci to do obliczen przyjmuje sie sume powierzchni lokalu i
pomieszczenia przynaleznego z inwentaryzacji sporzadzonej przez uprawnionego architekta.

2. Jesli dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostkg rozliczeniowg jest
,080ba korzystajgca z lokalu”, to stosuje sie zasade naliczania opfat od ilosci oséb korzystajacych z
danego lokalu zgodnie z ust. 5.

3. Przez liczbg osob korzystajgcych z lokalu rozumie sig liczbe osob przebywajgcych w nim powyzej 14
dni.

4. Korekta ilosci osob i zwigzana z w tym aktualizacja optat o ile zostata dokonana przed lub 15-tego
dnia miesigca obowigzuje od 1 szego dnia miesigca kalendarzowego. Dokonana po 15-tym dniu
obowigzuje od nastepnego miesigca. Korekty dokonuje wtasciciel lokalu na pismie. W przypadku,
gdy spotdzielnia uzyska wiarygodng i udokumentowang informacje, ze z danego lokalu stale korzysta
wigksza ilo$¢ osob, niz byta zgloszona przez uzytkownika lokalu, to spotdzielnia dokona korekty
naliczenia optat, stosownie do ilosci os6b zgodnie z uzyskang informacjg.

5. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje sie jedng osobe.

Il. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§6
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowia:
- koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnych,
- koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspolnych ,
- koszty ubezpieczenia majatkowego,
- koszty konserwacji i napraw czesci wspodlnych nieruchomosci, w tym: instalacji centralnego
ogrzewania, wodno—kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej,
- koszty przegladow technicznych budynkéw,
- koszty ustug kominiérskich,
- koszty oswietlenia terenu,
- koszty utrzymania zieleni,
- koszty napraw i konserwacji infrastruktury, chodnikéw, elementow matej architektury,
- koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem, czesci wspoélnych nieruchomosci,

- koszty ogdlne, w tym koszty zarzadu spotdzielni.

§7
Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz kosztow za-

dostarczonej wody i odprowadzonych $ciekdw okreslajg odrebne regulaminy.



lll. Zasady rozliczania kosztow wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci

\"A

zarzadzanych przez Spoétdzielnig.

§8

Koszty wywozu nieczystosci obejmuja wydatki z nastepujacych tytutow:
e ustugi wywozu nieczystosci segregowanych i nie segregowanych wykonywane zgodnie Ustawg

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
e wywozu pozostatych odpadow komunalnych.
e dzierzawy kontenerow.
Koszty wywozu nieczystosci statych z poszczegolnych nieruchomosci ustala sie w oparciu 0
Deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi” sktadang do U.M.
Krakowa
taczne koszty wywozu nieczystosci statych z poszczegodlnych budynkéw rozlicza si¢ na wszystkich
uzytkownikéw lokali w tych budynkach.

Rozliczanie kosztéw z tytutu podatkow.

§9
Koszty podatkéw i optat gminnych obejmujg wydatki z nastepujacych tytutow:
a) podatku od nieruchomosci,
b) optaty przeksztatceniowe;.
Podatek od nieruchomosci w wysokoéci uchwalonej przez uprawniony organ gminy naliczany jest
od powierzchni lokali mieszkalnych, przynaleznych, uzytkowych, pomieszczen wspolnego uzytku
danej nieruchomosci tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow, suszarni, wozkowni (zgodnie z
zasadami naliczania podatku w oparciu o postanowienia ustawy o podatkach i optatach lokalnych)
dotyczgcych dane; nieruchomosci oraz od powierzchni gruntéw danej nieruchomosci.
Wysokosé¢ optaty przeksztatceniowej ustalana jest w oparciu o zasady wynikajace z ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow oraz stosownej uchwaty Rady Miasta Krakowa.
Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 sg rozliczane na lokale zajmowane na podstawie spdidzielczego
lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego wg udziatdw w czesciach wspolnych
nieruchomosci.
Wiasciciele lokali, ktorzy posiadajg odrebng wiasnos¢ w danej nieruchomosci, podatki i opfaty
gminne od powierzchni lokali i udziatéw w gruncie wnoszg bezposrednio do gminy.

Okresem rozliczeniowym kosztow z tytutu podatkow i opfat gminnych jest rok kalendarzowy.



V. Odpis na fundusz remontowy.

VI.

2.

3. Wrazie zwioki w zaptacie, spotdzielnia bedzie naliczaé ustawowe odsetki za opoznienie.

§ 10.

- Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontéw czesci

wspdlnych nieruchomosci zarzgdzanych przez spotdzielnig, zgodnie z Regulaminem okreslajacym
obowigzki spotdzielni i cztonkow spotdzielni w zakresie prac konserwacyjno remontowych substancji
mieszkaniowe;.

. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki optat na fundusz remontowy dla poszczegdlnych

nieruchomosci roznig sig i zalezg od zaplanowanych remontéw w poszczegolnych nieruchomosciach
oraz zaciggnigtego kredytu inwestycyjnego.

Szczegolowe zasady tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania $rodkow z tego funduszu
okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Postanowienia korficowe.

§ 1.

. Kazdy Uzytkownik lokalu po otrzymaniu rozliczenia mediow optacanych dostawcom przez

spoidzielnie na podstawie zawartych ze Spétdzielnig uméw ma prawo ztozy¢ reklamacje w terminie
14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni od daty
zozenia. Kazdy okres rozliczeniowy po uplywie terminu do ziozenia reklamacji uwaza sie za
zamkniety.

Miesigczne optaty oraz zaliczkowe wptaty wnosi si¢ do 15-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

Regulamin stanowi zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej S.M. "Rzgka” Nr; 1/315/2022
z dnia 26.01.2022r.

Przewodniczacy R.



